
UNE DÉMARCHE DE RÉHABILITATION DU BÂTI
En 1874, dans le but de réunir dans un seul lieu divers 
services de l’Armée à Bordeaux, l’Etat acheta aux liqui-
dateurs de la Compagnie anonyme des magasins pu-
blics et généraux de Queyries un vaste terrain au bord 
de la Garonne.

Les deux vastes bâtiments existants, construits aux alen-
tours de 1850, accueillirent le Service de l’Artillerie et 
la Gestion des Subsistances ; ils étaient le plus souvent 
appelés les "Magasins Généraux".
A l’arrière de ce terrain, fut achevée en 1877 la Caserne 
Niel et l’ensemble des bâtiments qui l’entourent, desti-
nés au 18ème Escadron du Train des équipages. Cette 
caserne accueillit de nombreuses troupes, connut deux 
guerres et une période d’occupation. 

Après le départ des militaires en 2005, la caserne Niel 
devient un haut lieu du graff et du street art, une « friche 
urbaine ». Les Magasins Généraux, quant à eux, font 
l’objet de spéculations dans le cadre du projet urbain 
Bastide Niel. Face à la menace de leur destruction, le 

groupe familial Darwin Evolution se mobilise aux côtés 
des riverains et associations de quartier, puis négocie en 
2009 le rachat des 10.000m2 des bâtiments « Nord » sur 
proposition de la Métropole et de la Ville de Bordeaux.

C’est dans cet écrin patrimonial majestueux que Darwin 
Evolution pose la première pierre du projet DARWIN. 
Ils y installent une multitude d’activités à impact écolo-
gique et social en préservant au maximum tout ce qui 
peut l’être, guidée par l'obession de sobriété énergé-
tique. L’aventure se poursuit en 2014 avec l’obtention à 
l’arrachée du marché de rénovation des Magasins Gé-
néraux Sud face aux géants de la promotion immobi-
lière. Ainsi, l’alternative urbaine que constitue DARWIN 
se consolide et ancre son modèle hybride sur un hec-
tare supplémentaire.

L'écosystème Darwin sur le site 
de l'ancienne Caserne Niel



Des Partis pris exigeants
Les démarches de réhabilitation et de descente éner-
gétique s'appuient sur des choix conscients, comme 
l’agencement bioclimatique des espaces, le refus de 
climatisation, l’optimisation de l’éclairage naturel et une 
attention permanente aux économies d’énergie grise 
pendant le chantier.

Doublée de choix audacieux de conception et d’iso-
lation (huisseries profil acier à rupteurs de ponts ther-
mique, optimisation de l’inertie thermique du bâtiment, 
matériaux d’isolation bio-sourcés…) l’opération de 
réhabilitation BBC s’avère, après  2 ans d’exploitation, 
particulièrement performante avec une consommation 
annuelle de 84 kWh /m2/an incluant les usages et hors 
photovoltaïque !

En outre, DARWIN développe en priorité une approche 
frugale, incrémentale et « low tech ». Ainsi plusieurs ac-
tions sont conduites pour limiter au maximum l’énergie 
utilisée et les consommations. L’intégralité du mobilier 
et des aménagements du lieu est ainsi produite en réem

ploi (parfois issu du chantier du bâtiment lui-même) et 
les initiatives de circulairité encouragées. Plan de dépla-
cement inter-entreprises, stratégie zéro déchet, ateliers 
de réparation collaborative et démarches d’upcycling 
se développent en parallèle de l’activité entrepreneu-
riale en hybridant les savoir-faire dans le sens d’une plus 
grande frugalité et de lien social.

EN BREF : 

- Non-artificialisation des sols, utilisation de l’existant
- Priorisation des matériaux locaux et biosourcés
- Optimisation de la gestion des déchets de chantiers
- Création d’espaces modulables et mutualisés
- Collaboration avec des entrepreneurs locaux
- Signature de notre Charte « Chantier Vert » par toutes 
les entreprises intervenant sur nos chantiers
- Respect du Cahier des charges « Construction Energie 
Plus » de Pro BTP & Omnes Capital
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